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T e s e B O WO Rl
Styrelsen for BRF Gillet nr 9 fér héirmed

Forvaltningsberéttelse i s

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 13 040 070 k.

I resultatet ingéir avskrivningar med 292 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 635 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Svartbécken 22:1 och 22:4 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med
36 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheternas adress 4r Egilsgatan 9A-C och
Swedenborgsgatan 30A-C i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok Summa

18 18 36

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
12 9
Total bostadsarea: 1995 m?
Arets taxeringsvirde 26 561 000 kr
Fg ars taxeringsvérde 26 561 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foéreningen har ingitt foljande avtal

Avtal

Leverantor

Riksbyggen
Riksbyggen
ComHem AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice
Kabel-TV

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 78 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2016 och visar pa ett underhallsbehov

pé ca 420 tkr for de ndrmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Elrenovering 2001

Stambyte 2001 I fastighetens samtliga stammar

Balkongrenovering 2009 Totalrenovering. Bottenplatta forstorades
med 0,5 kvm.

Tvittstugan Egilsgatan 2013 Golv, véggar i tvittstugan och torkrum

Sakerhetsdorrar 2013 Samtliga dorrar till ligenheter utbytta

Trapphus 2013 Maélning

Ventilationsjustering 2014 Stdnga pipor i skorstenar, justering
ventilation

Fonsterméalning 2014

Stamspolning 2015

Tilluftsventiler 2015

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Virmevixlare
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av
Maria Birck Ordforande Stamman
Sofie Lundqvist Ledamot Stimman
Karl-Ake Lundberg Ledamot Stdmman
Gustaf Jansson Ledamot Stamman
Bjurhammer

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Carin Lofqvist Foreningsrevisor Stdmman
Joakim Pettersson Foéreningsrevisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Gustaf Lantz Stdmman
Mari Burell Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Kéra medlemmar,

Annu ett &r har gtt i foreningens 74-ariga historia. Vid arsstdimman i april valdes undertecknad och Maria Birck in i
styrelsen och Maria fick sedermera overta ordforandeklubban efter Martin Karlsson. Vidare har érets styrelse bestétt av

Sofie Lundqvist och Karl-Ake Lundberg.

Fokus under verksamhetsaret har legat pa att paborja den drinering som under flera &r varit pd tapeten. Detta har tagit
mycket tid och kraft frn styrelsen men vi bérjar nu se ljuset i tunneln och spaden kommer troligtvis sittas i marken
hosten 2018. Vid sidan av draneringen har styrelsen arrangerat fyra stdddagar, tvd pd véren och tvd pé hosten, dér
foreningens medlemmar med gemensamma krafter har hjilpt till att skapa en sa trevlig miljo som mdjligt. En
synnerligen trevlig sddan hade vi i bérjan av sommaren da det bjdds pé konjak i tradgrden efter avslutat arbete. Vi i
styrelsen hoppas pa flera sadana sociala sammanhang framover. Precis som fSregdende &r har en stor del av
styrelsearbetet bestatt av mindre drenden som godkénnande av medlemmar, service pé tvittmaskiner/torktumlare, byte
av utrymningsskyltar, inkop av saker till foreningslokalen etcetera. Foreningen har nu ocksd hoppat pd trenden med
sociala medier och finns nu pa Instagram under namnet “Brfgilletnr9”,

Vidare har féreningen fatt ett helt giing nya medlemmar under aret vilket 4r jétteroligt, varmt viilkomna!

Nu véntar som sagt ett spénnande &r med drénering med pafsljande uppfriischning av rabatter och tridgard vilket borgar

for ytterligare samkvam i var mysiga trédgérd i det lummiga Svartbdcken.
Vid pennan,

Gustaf J. Bjurhammer
Sekreterare Brf Gillet Nr 9, Uppsala
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 56.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 867 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret fyra st verlatelser skett (fsregéende ar fyra st).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1774 1779 1750 1700 1706
Resultat efter finansiella poster 343 221 137 -397 -33
Arets resultat 343 221 137 397 -33
Balansomslutning 8233 8217 8505 8 637 8 847
Soliditet % 16 12 9 7 12
Likviditet % 158 107 117 84 68
Lan, kr/m? 3290 3448 3694 3 810 3709

Nettoomsittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdlls- | Balanserat  Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 40 200 660 235 80 489 220 741

Disposition enl.

arsstimmobeslut 220 741 -220 741

Reservering underhallsfond 410 000 -410 000

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 343 407

Vid arets slut 40 200 1070235| 108770 343 407

Resultatdisposition

Till a&rsstdmmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat -108 770
Arets resultat 343 407
Summa 234 637

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhélisplan -410 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 77 625
Att balansera i ny riikning -97 738

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1774392 1 774 859
Ovriga rorelseintikter Not 3 7470 3699
Summa rérelseintéakter 1781 862 1778 558
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =792 031 -761 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -228 180 -224 032
Personalkostnader Not 6 -25 689 -40 815
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -292 053 -292 052
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 337 953 -1 318 540
Rérelseresultat 443 909 460 018
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 207
Réntekostnader och liknande poster Not 8 -100 502 -239 484
Summa finansiella poster -100 502 -239 277
Resultat efter finansiella poster 343 407 220 741
Arets resultat 343 407 220 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7224 808 7514777
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 2 086
Summa materiella anldggningstillgangar 7 224 810 7 516 863
Summa anldaggningstillgangar 7 224 810 7 516 863
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 657 0
Summa Lager och pagaende arbeten 657 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 591 0
Ovriga fordringar Not 11 7 801 2703
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 6 605 38 791
Summa kortfristiga fordringar 9 815 41 494
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 997 777 658 215
Summa kassa och bank 997 777 658 215
Summa omsattningstillgangar 1008 250 699 709
Summa Tillgangar 8 233 060 8 216 572

9 I ARSREDOVISNING BRF Gillet nr 9 Org.nr: 717600-3122




Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 200 40 200
Fond for yttre underhall 1070 235 660 235
Summa bundet eget kapital 1110435 700 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -108 770 80 489
Arets resultat 343 407 220 741
Summa fritt eget kapital 234 637 301 230
Summa eget kapital 1345072 1 001 665
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 249 000 6 564 000
Summa langfristiga skulder 6 249 000 6 564 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 315000 315000
Leverantorskulder Not 16 78 357 78 853
Ovriga skulder Not 17 180 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 245 451 257 054
Summa kortfristiga skulder 638 988 650 907
Summa Eget kapital och Skulder 8 233 060 8 216 572
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 87
Stamrenovering Linjér 40
Elrenovering Linjér 33
Balkongrenovering Linjér 50
Sékerhetsdorrar Linjér 20
Torktumlare Linjdr 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomséttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1729092 1729 059
Hyror, lokaler 3600 0
Hyror, garage 39 600 39 600
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Hyror, 6vriga 0 3600
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -2100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 500 -19 000
Summa nettoomsittning 1774 392 1774 859
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 7 466 3690
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 4 9
Summa &vriga rorelseintikter 7470 3699
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -77 625 0
Reparationer -25 994 -89 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 950 -47 258
Forsdkringspremier -28 802 -24 764
Kabel- och digital-TV -20 367 -20 060
Systematiskt brandskyddsarbete -1694 -1419
Serviceavtal -2 058 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2 013
Sné- och halkbekdmpning -6 051 -10 626
Forbrukningsinventarier -7 404 -8 775
Vatten -76 444 -73 445
Fastighetsel -70 500 -62 144
Uppvirmning -384 262 -374 592
Sophantering och atervinning -32 882 -28 025
Forvaltningsarvode drift -8 999 -18 885
Summa driftkostnader -792 031 -761 642
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -207 726 -200 126
Ovriga forvaltningskostnader -5929 -14 741
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -6 720 0
Representation 0 -3 935
Kontorsmateriel -2 000 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 930 -4 930
Bankkostnader -875 -300
Summa dvriga externa kostnader -228 180 -224 032
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -11 500 -15 000
Sammantrddesarvoden -6 300 -16 300
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -500
Sociala kostnader -5 889 -9 015
Summa personalkostnader -25 689 -40 815
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -5772 5772
Avskrivningar tillkommande utgifter -284 196 -284 196
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 084 -2 084
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -292 053 -292 052
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -100 502 0
Ovriga rintekostnader 0 -239 484
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -100 502 -239 484
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 577230 577 230
Mark 235770 235770
Tillkommande utgifter 11 749 204 11 749204
Anslutningsavgifter 108 000 108 000
12 670 204 12 670 204
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 670 204 12 670 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -492 665 -486 893
Anslutningsavgifter -108 000 -108 000
Tillkommande utgifter -4 554 762 -4 270 566
- 51565427 - 4 865 459
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5772 -5772
Arets avskrivning tillkommande utgifter -284 196 -284 196
- 289968 - 289968
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5445 395 - 5155 427
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 224 809 7514777
Varav
Byggnader 78 793 84 565
Mark 235770 235770
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 6910246 7 194 442
Taxeringsviirden
Byggnader 14 561 000
Mark 12 000 000
Totalt taxeringsvirde 26 561 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 369 354 369 354
369 354 369 354
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 369 354 369 354
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -367 268 -365 184
- 367 268 - 365184
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 084 -2 084
- 2084 - 2084
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 369 352 - 367 268
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 2 086
Varav
Inventarier och verktyg 2 2086
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 594 2286
Skattekonto 7207 417
Summa dvriga fordringar 7 801 2703
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 28 802
Forutbetalda driftkostnader 0 4930
Forutbetalt forvaltningsarvode 1566 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5039 5059
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 605 38 791
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Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 997 777 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 658 215
Summa kassa och bank 997 777 658 215
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 6 564 000 6 879 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -315 000 -315 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 249 000 6 564 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,71%  2019-12-30 1 840 000,00 0,00 180 000,00 1 660 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,88 %  2020-09-30 1289 000,00 0,00 60 000,00 1229 000,00
STADSHYPOTEK 1,26%  2021-12-01 3750 000,00 0,00 75 000,00 3675 000,00
Summa 6 879 000,00 0,00 315 000,00 6 564 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 315 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 315000 315000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 315 000 315 000
Not 16 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 78 357 0
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 0 78 853
Summa leverantorskulder 78 357 78 853
Not 17 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 180 0
Summa &vriga skulder 180 0
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 7226 9600
Upplupna ridntekostnader 4731 8000
Upplupna elkostnader 6538 5330
Upplupna virmekostnader 51507 48 421
Upplupna revisionsarvoden 1000 500
Upplupna styrelsearvoden 22 000 30000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3719
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 152 449 151 484
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 245 451 257 054
Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 9292 500 9292 500

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Gillet nr 9
Organisationsnummer 717600-3122

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf
Gillet nr 9.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta
en arsredovisning som ger en rittvisande

bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nédviandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi
har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder
som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge
en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som &r &ndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att arsmotet faststaller
resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andraforfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi
aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Gillet
nr 9 for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss
om forvaltningen pa grundval av var revision.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som
kan f6éranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoéter har enligt var uppfattning
inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Vi tillstyrker att féreningens drsméte beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 9/4 - 2018

Carin Lofqvist, Revisor Brf Gillet nr 9
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lidgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 forskott for en tjinst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. “

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som Iimnats som sikerhet for erhallna 1an.

- Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giiler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser lépande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fGreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse &dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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